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Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme ?

Qu’est-ce qu’une procédure de révision du PLU?

Les objectifs de la concertation publique

Quelques éléments de diagnostic : portrait synthétique de votre
territoire

Temps d’échanges






Qu’est-ce qu’'un plan local d'urbanisme ?

Le PLU ( Plan Local d’Urbanisme) est un document cadre en matiére d’urbanisme a I'échelle de la commune
de Léognan

Il permet de porter une vision politique pour I'évolution du territoire Léognanais pour les 10 a 15 prochaines
années et de réglementer l'usage des sols

Le PLU s’appliquera a I'ensemble des autorisations des droits du sol (en particulier les permis de construire).
Il définira ce qui peut étre construit et de quelle manieére.

Il prendra en compte le contexte territorial de la commune, en particulier les contraintes supra-
communales

Il sera élaboré en s’appuyant sur des échanges entre élus et les habitants tout au long de la
procédure, et notamment durant les évenements de concertation



Qu’est-ce qu’'un plan local d'urbanisme ?

9 Des annexes
@® Le contenu duPLU, ses différents documents (servitudes...)

@
Pk

Un rapport de
présentation
comprenant un
diagnostic du territoire

Un zonage

—| Unréglement

Des Orientations

- | d’aménagement et
Un Projet d’aménagement =—| de pro(g(r)irlr)l;natlon
Le rapport de présentation et de développement
comprendra nécessairement durables (PADD)

une évaluation Le dispositif réglementaire

environnementale




Qu’est-ce qu’'un plan local d'urbanisme ? A

@® Le diagnostic

Il vise a établir un état des lieux et définir des enjeux pour la formation du projet de territoire

Plusieurs éléments exigés par le Code de I'Urbanisme et sont particulierement observés par les
Personnes Publigues Associées :

* Analyse de la consommation d’espaces, naturels, agricoles et forestiers au cours des 10 dernieres
années

* Analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant
compte des formes urbaines et architecturales

* Etatinitial de I'environnement, et notamment de la biodiversité




Qu’est-ce qu’'un plan local d'urbanisme ?

Il sera tres largement illustré et sappuiera également sur les études et
documents élaborés récemment

Révision & Pran Locd de FLybarveme deLéognan- Disgnostc et Etat Iniisi de lervircans

Révision & Pian Loca de PLibarveme dsLiognen— Diagnastic et EXat nltisi de lervirennsent

2. L'analyse urbaine . . - 4. Le fonctionnement urbain

L aocipation du ol

jpus: e mobiieg

e Mode dfoccupstion o sal pect tre répert en quatre grendes catéguries de surfoces (naturelies, agricoies,
furestiéres ot artficiaisses) Nous emamunns alors /BN n Cireguéma des 4158 hectares ds o commune
{19 1%) £51 uheria en 2020 Les BSHACES TurESTers rreSeNCEnt fius 08 |3 Mt dé |a commure (55,4 5).
Les surfaces didiies 3 fagrculture sert @ peu pris apwoximatives aves oalles wienisées (24% o taritain
communal]. Les aures espaces natureis (praries notamment) ne représentent quant & eus que 15 % du

Ao i s wspsces ebat e*axllem.mzlmtlms . Aee DB5L cargsstivnné cousant nuisareeet

el grice 3 | prosinit & des deus autrutes
[

palhitizn
ensemiies dhaNtat kulh(hl l|e~ pﬂlmh.ds o des A5T et « Miveau dofie des e
et G Ecuiperments dont 18 fonction réoesste we hauteur pius + Dffre d s, en o gréce aux deu T pan\f\nn!mem:‘n';.mmm
mpertante ligres régionses oui pemet dérelier Liognan 3 s ot
u st Fonsize on e nspace curant s dix damiires acrdes A T L Alavoitrningslls
X e h ; By i o b SR = Aménagemintscyclsbles descutins
| Leur rareté dane 2 ] s de ks
Les parts indiquées pricédemment sont restéas | .  —
e s g — e -
Heus posons or e 18 part foestiéns st Révision ds Pesn Loca de FLvbassme deLéognen— i cong " - o R - o
natterent supiiers @ celes G AMWE o | Persueutst dels huutew ce coscansirug sion s Pren Loc de FLybarveme deLéognan— Diagnostc et Etat Initsi de lerwircnnscen st
n catigones et que la part de lsgrcultee est ‘ Pes it ophes
o Révision s Pian Locsl de TLybaveme ds Oisétait toupurs lGpirment supdreurm & cells ces 0% De0 3 3mives counes
- B : - N surfaces rbavaes. -
. . 0346 mitres E ue bus 3haut
Phslars Boionspasen e dosmess 2. "analyse urbaine V| Bz mines
" n 2m
2 les 5 + Bim que 13 part des surisces retuseles st wws .Dn 12416 métes
3 p vigueur faite par ropot m mtes o Axiads o . 4 Sl
P T . AN Moot o
agmanté o 30% en 6 ans Bl '3 Tutes = gy R s s VW A
'L Pour une métrogole naturg s vl entre 2015et 2020 Evnlution de |'morupstion & 2ux Rue g5 Guesch, = 3 o0 s Louverd
+ L Gurtaces agricois recenaies en 2015 ont Tos gt pramces ot B
Lo SCoT obiige ' commune & prisaner augmant da presoue 3% en 2020 ponre 0.§% 7| Catte forme urbaine 85 composant principekment due o p
s0n socle agricoie, naturel et forestier & sud A pour les 7ones urbansées. = ' dun 1@ste parT paysager est asser
tamitoits ot & valorsor 503 temes witcoles sur + 8im oue o pat tes mnes fomstiéres sl oy WO pe PR 28 P
Fensemtia pis impIrtants, s ont per envin 54 o 4 s e Léegnin en develippant leu accessiilite
Lo SCoT proscrit e maintin et a présenation de eura surfaces n 11 . i
18 quain deogiue dee contautis narelos Une grzeds partie des chiteaux a &t Dostuit ou ey
s " modfié au XV sidcle ot reprand ies oocks di stye .
maintanit oy restaser les lisons. Ls oonanmmstion dispace entre 2103 at 2020 E wa ¢ s sty S
icoogiues et poyssging. ot phrmicsr s au regam t Mata Hocupation, consickri par t o néociazsinue de cette périda C s
liaisons ontre %9 vite et ‘es grands espaces de progresaicn dn I3 superics tes espscas o . ME0ns 8 MAtR GéNOTITEE < ChartEUse >, poUr > >
e f ey & oter spéciiquement qus Léogaan aniicialisés, pan srsi fm astinée 3 36 ha 9B ot gt uthsd cons e tamtas d
pusiours  contintés antre 200 st 2020, dom 7 envra 2615 st 2020 S Ao 50 A7l bodeais Cost ume demeure 5 oomposant et |

conoami
nlog s o P et ke | habitustament g pavilon co

= .
Liognan doit sgaement stroctursr son tartors & X Nechale réginas, Cest zssaz Gt Par ol |2 part agiods st nat e &t accasshie oS e cour. Eles se présentent en
N parte de a trame b, notamment en fetouant Léngran (SL4% dy tenvicire réponsle en 2020). Ceperdant contraimment # Looere RO ez s chaussée aves parfois un étaga. 0J iec un itage
Introduction ot rnforgant f continit des s do Feau et des eérement dimnu sn 10 2rs un peu meins de 1), La part égonak tes arfzoes o B et dos oombies aménsgées Ls premer otage est
affuents majeurs. en foccurence icl TEau rigiral) st deue e moms Importznte ue cele du temitore lognanais (19,19 Chemindels P einialament scosssite puis Vextérieur par un pemcn
8 surface s 2anes b i da7.5% sur les i A wsille Fanzermble ces piéoss ce réosption i oot
Au Nort 0 teritore, i <agita do constituer we e mpurtans hateu sousplaford
courorm: d sites ds projots agriales, syhicoss Par silas i roeay ERons, 12 consammation despace entre 2009 et 2020 A
ot natures. Ce traval dewa dUo réaiss en ben habitant suppkmentre o et 9 s importants Qs cale ds I commune o LA 5 Des pawlons ltéraue déckés & explaitation e 3 vigne
imunes fmirtphes paur assurer dos supokmentar). ). Lo timon: Gune recherche dinteraite wbare pus mooe 2% ' peuvent i #t6 Constnits & pronimitg. Caure
continuités quaitates. ogrtions utianes risksis ans s comun da Léognan, au service dune oot Y N Sarculent sent autour de 3 cour, dovant ure fome
s @ > &0 < U+, tyncus 00 a régon bortalaise. Ces batimants
De plus, le SCoT envsage I création dune Wl g X scnt géréralement en rez-de-theussée, pius commode
Couroe de 165 09 PR SETCDIDs, SYMCDRs 3 remrmemamsaen ey . vl pour e Usages aErCa
ot natrels. Dans ‘@ dmaina ~
it lver 50 GRS 5 « P16 o1 B8 oo e T e =
o dag e Tl el el 2021 Vil [ = ]
La corrune de Léognan dova égament garantc ., itcation 2A150
e e o ettt W e300 [ aosicatm:0c15 s siieds
catte couronne vorte on travatant sur los isidres
ubanes, assuer a présence d'équpaments Cous Barmbstta Avams d Gradigren
tourstiques ot do loisis, ot en difnissant
pécmétie o (rotecton des espaces natures
forstiors agicolos pérurbans, ou Zanes Agicoes
Pratéges (249).
« Des possibités déwlution ds bitiments dfficies
Qs dovent ére réAsess dans le respect des formes.
ubaings prmoniais
* Oes constctions anciennss, posent nacessiter
des rtbilistons dens 12 perspactus dure
P ‘amiioration de efficence énergitious
s 021 + Ous passhibtés diiution dus parcs qui dovent
. E— B étra résisies dans I respect o leurs quaites
i @ W Gvension: 1700 B rosincstion 07700 paysagerest natusle P
Vil [ = ] (i [ » ]




Qu’est-ce qu’'un plan local d'urbanisme ?

@ Le projet de territoire, formalisé au sein du PADD,
précise les ambitions municipales sur différents
thémes définis par le Code de l'urbanisme:

@® Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de l'espace et de lutte contre
l'étalement urbain.

commerces

[

“‘3 mobilités

aménagement

.l'l n l'

patrimoine

i)

0 %

activités
‘ logement économiques
a



Qu’est-ce qu’'un plan local d'urbanisme ?

@ Le projet de territoire est transcrit au sein du dispositif réglementaire

QP\)
7

Les Orientations d’Aménagement et
de Programmation sont définies :

« Sur des secteurs de projet
spécifiques (la centre-bourg, les
sites de projet...),

« Sur des thématiques particuliéres
portées par la commune.

Le plan de zonage délimite les zones
urbaines, naturelles, agricoles et a urbaniser.

Il peut décliner plusieurs types de zones en
fonction des caractéristiques urbaines.

Le reglement définit les régles qui devront
étre suivies pour chaque autorisation
d'urbanisme, en fonction de chacune des
zones.

Il définit ce qui peut étre construit et
comment (implantations, emprise au sol,
hauteur, espaces de jardins...)






Qu’est-ce qu‘une procédure de révision du PLU ?

@ Lesgrandes étapes de la procédure

Phase d’élaboration des différentes piéces Phase administrative

L
O — , Consul- 7
% — tation /
— — des PPA %
| | 7
Diagnostic et Dispositif réglementaire et OAP Enquéte publique

projet de territoire et rapport du

= : commissaire
enquéteur

Débat sans vote du Arrét du PLU révisé en Approbation du PLU révisé
PADD (Printemps 2024) Conseil Municipal en Conseil Municipal
(Hiver 2024) (Automne 2025)

". Concertation avec les habitants, associations, personnes
publiques associées...

\ 4

11



Quels grands objectifs pour cette révision du PLU ?

@ LePLUactuel de Léognan, élaboré en 2009, ne prend pas en compte les évolutions législatives

récentes et ne répond plus suffisamment aux objectifs et ambitions portés par les élus.

@ Plusieurs grands objectifs pour la révision :

Préserver le patrimoine naturel et les paysages
(foréts, Lac Bleu, Eau Blanche...) afin de pérenniser
un cadre de vie de qualité ;

Protéger les milieux naturels sensibles et le
fonctionnement des écosystemes, notamment en
garantissant une bonne perméabilité des sols ;

Des évolutions envisageables :

Le zonage pourra mieux protéger les principaux éléments de
patrimoine et de paysage, notamment les coeurs d’ilots verts
(jardins)

Une Orientation d'aménagement et de programmation sur la
thématique de I'environnement et les paysages développera
les volontés de la commune sur ce theme

Le reglement renforcera les dispositions d’espaces verts de
pleine-terre pour garantir une bonne perméabilité des sols

Les principaux espaces écologiques seront préservés par le
dispositif réglementaire

13



Quels grands objectifs pour cette révision du PLU ?

Mieux encadrer I’évolution des espaces urbains et
favoriser une bonne coexistence entre les
fonctions viticoles et résidentielles de la commune,
vignoble urbain ;

Favoriser la mixité sociale diffuse et la diversité
urbaine dans les quartiers d’habitat, notamment
en visant I'accueil de familles et jeunes ménages ;

Renforcer la polarité urbaine et I'attractivité
commerciale du centre-bourg ;

Des évolutions envisageables :

Le reglement encadrera mieux la densification des espaces
urbains par des dispositions adaptées, notamment dans les
secteurs pavillonnaires.

Des dispositions de retrait majoré par rapport aux espaces
viticoles pourront potentiellement étre développées.

Les secteurs de projet pourront cibler le type d’habitat
produit, au profit d’'une diversification de 'offre en
logement.

Des dispositions réglementaires pourront étre élaborées
pour préserver le commerce existant et les fonctions de
centralité du bourg.

Une Orientation d'aménagement et de programmation
pourra articuler les différentes politiques mises en ceuvre
sur le centre-bourg (commerces, espaces publics,
équipements...).

14



Quels grands objectifs pour cette révision du PLU ?

Maintenir le réle et la dynamique économique de
Léognan dans son bassin de vie ;

Tendre vers un meilleur équilibre entre les
différents modes de transport, notamment au
profit des transports en commun et mobilités
douces.

Des évolutions envisageables :

Des dispositions réglementaires adaptées seront écrites
pour les différentes activités économiques (industrielles,
artisanales...)

De futures liaisons douces pourront étre définies, en
particulier dans les secteurs de projet

15
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Les objectifs de la concertation publique

R —
- LANCEMENT DU PLAN
LOCAL D'URBANISME 9 i
INTERCOMMUNAL (PLUI-H) {
. (R
REUNION PUBLIQUE AS 4 o8 & potaye l
|1zombnzozs ; -l » Mok &Y 0
[hw fétes de Sain c-nmmm-h—K o Natn
\_Aﬁ mr/ 3 ‘ s bl At g fond g
[ e O

@ Vous informer régulierement sur @ Enrichir le projet grace a vos @ Analyser vos propositions
le projet de PLU idées et contributions et étudier leur intégration
dans le PLU
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10,6 %

famille
monoparent

258 %
. . ménage d'une
personne
R
30,7 %
10 640 °
couple

habitants en 2020
+17 % en 10 ans

Une majorité de petits
meénages
nécessitant des logements
adaptés a leurs besoins

Source : INSEE 2020 et 2019

o=
1R
Une répartition equilibree

de la population :

Autant d'habitants de — de 20 ans que
de + de 60 ans

Population par grandes tranches d'age

75 ans ou plus
60-74 ans
45-59 ans
30-44 ans
15-29 ans

0-14 ans

B 10,3 %
I (5,2 %
I 2.6 %
I 17,6 %
N (33 %
I 15 %
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Les logements

/ﬂ\ 4 660 logements

(Exploitation principale INSEE 2022)

, 85,7%
7 meénages sur 10 sont maisons

propriétaires de leur logement

/ﬂ\ De tres grands logements :

82% des logements ont 4 pieces ou plus

Une forte attractivité résidentielle :

Avec une vacance des logements difficilement
compressible (4,4%)

Source : INSEE 2020 et 2019

Logements sociaux :

+3 points en 5 ans
(un objectif réglementaire de 25%)

|

16,65%

10.74% 12,95% 13,45%
, ()

2002 2008 2014 2019
=O=Taux de logement social de la commune

84,3% des logements ont été

construits aprés 1970, 19,3%
entre 2009 et 2020
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L'emploi et les activités économiques Taux d'évolution annuel de I'emploi entre 2014 et
2020 a I'échelle de la Gironde

Le territoire a d'abord une
fonction résidentielle

> : (environ 1 emploi 2 actifs)
26 aCt]fS env1r.on em? 01 pour £ acurs)...
a%a 45 mais représente tout de
= méme un péle d’emplois
oy 2558emplois important a l'échelle de la

communauté de
communes

294 établissements actifs

76,9% des établissements
emploient entre 1 a 9 salariés

-371  -145 0,00 1,86

Source : INSEE 2020 et 2019



L’'emploi et les activités économiques

Secteur d’activité des établissements actifs employeurs
fin 2021

Agriculture

Administration publique,
enseignement, santé, action
sociale

Industrie 7,8 %

6,8 %

Construction

59,2 %

Commerces,
transports, services
divers

Une part plus importante
d'établissements qui emploient dans le
secteur de "agriculture qu'a 'échelle
départementale et intercommunale

Source : INSEE 2020 et 2019

Un village d’entreprises, permettant un
soutien a I'entrepreneuriat local

132 entreprises dans la zone industrielle
de la Riviere, dont : Evtronic, Pole
Performance Habitat, Cacolac, Es Laser...

22



Les mobilités

Carte des déplacements routiers et réseaux de transport en commun
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@ Aire de covoiturage
== == Lignes de cars régionaux

| ianes

Carte des circulations douces a Léognan

CESTAS

== Pjstes ou bandes cyclables

------ Chemins

GRADIGNAN

Végétation

I Forét publique
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Les équipements et services, le fonctionnement urbain

Les halles de Gascogne

LUespace culturel Georges Brassens

\ — Cours d'eau

\ ’Qg) ™ Lo Iap Bleu, un espace

\ de loisir qualitatif

‘ [:] Parc de Pontaulic, nouvelle
\

‘ centralité verte

Espaces naturels et forestiers

@ Domaine viticole

. . . Le centre-bourg, concentrant D Equipements Vignes
Le college Frangois Mauriac ' les équipements, commerces :
et services . Grandes surfaces commerciales

Aérodrome 24



Les commerces

Une forte concentration des
activités

181 activités commerciales et
artisanales

dont 68 dans le centre-bourg

o\

A "
SN

'
\ -z
o

68
COMMERCES 25
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Alimentation

Cafe, Hotel, Restzurant
Services marchands
Hygiene, Sante, Beaute

Eq. de |a personne
Eq.de |a maison
Cuiture, Loisirs
Automobile

Divers Source : Reperoge terrain - CLIBG 2019
Locaux vacants

Cabinets medicaux

Etablizzements publics et edifices 25



L’environnement et le paysage naturel

19,1% du territoire
est artificialisé

55,4 % de surfaces
forestieres

24 % de surfaces
agricoles

Source : Occupation du Sol 2020, Région
Nouvelle Aquitaine

Le Lac Bleu

La forét du Domaine de
Chateauneuf

L'Eau Blanche
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L’environnement et le paysage naturel

35
exploitations agricoles

dont 24 en viticulture et 5 en
maraichage et horticulture

911 ha

de surface agricole
utilisée (SAU)

94% de la SAU
est dédiée a la
viticulture

Source : Observatoire des Espaces
Naturels Agricoles Forestiers et Urbains




’habitat individuel

Les formes urbaines . regroupé sous forme de
=0 lotissement

L'habitat groupé pouvant
. comprendre de petits
ensembles collectifs

’habitat individuel

spontanée




ﬁ Un patrimoine
4 monuments 2 sites classés diversifié et diffus
historiques au niveau régional (ferme, chateaux

viticoles, calvaires...)

Le chateau d’Olivier Zone de protection des

L'église Saint-Martin de monuments historiques

Léognan . .
& Chéteaux ou maisons de

® maitre non classés
. Monuments historigues

Bourgs ou hameaux anciens

i Sites classés au niveau
régional

Maison de maitre de Pontaulic 79
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